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I. Dispozitii generale:
1. Rolul Regulamentului local de urbanism (RLU)
1.1 Regulamentul local de urbanism (denumit RLU) aferent PUZ, reprezinta o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind reglementarile din PUZ.
1.2 Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face obiectul PUZ.
1.3 La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
· Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996  si Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000
· Reglementarile cuprinse in PUG Filiasi si in prescriptiile regulamentului local de urbanism aferente PUG Filiasi, pentru zona ce face obiectul PUZ
1.4 PUG-ul stabileste conceptia generala a dezvoltarii localitatilor Orasului Filiasi pentru o perioada de 10 ani. Detalierea si eventuala modificare a reglementarilor pentru una sau mai multe parti componente ale orasului Filiasi se face cu ajutorul urmatoarelor documentatii de urbanism, aprobate conform legii:
· PUZ cu regulamentul aferent in cazul detalierii uneia sau mai multor parti componente din PUG
· PUD pentru detalierea modalitatii de incadrare a investitiei in reglementarile PUG-ului in situatia in care nu exista PUZ aprobat pe zona analizata
1.5 Modificarea RLU aprobat se va face conform RGU. Orice PUZ care modifica prevederile PUG si RLU aferent, trebuie sa contina piesele desenate cu modificarile de UTR precum si un capitol distinct in regulamentul eferent, partea scrisa continand toate reglementarile noi. 
2. Baza legala a elaborarii:
2.1 Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 50 / 1991 (republicata in 1997) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor si HGR nr. 525/1996 (cu modificari ulterioare) pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, precum si cu celelalte acte normative specifice sau complementare domeniului printre care se mentioneaza:
· Codul civil 
· Legea nr. 18/1991 a fondului funciar (republicata 1998) 
· Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor (Versiune consolidata in 23/07/2006)
· Legea nr. 69/1991 privind administratia publica locala (republicata in 1996, cu modificari ulterioare) 
· Legea nr. 10 / 1995 privind calitatea in constructii (actualizata la 6 iulie 2015 cu Legea 177 /2015)
· Legea nr. 33 / 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (republicata in 5 iulie 2011)
· Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic at acesteia 
· Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor (in vigoare de la 29.01.1999 pana la 30.06.2006, fiind abrogat(a) prin Ordonanta de urgenta nr. 34/2006 si inlocuit(a) de Ordonanta de urgenta nr. 54/2006, Ordonanta de urgenta nr. 34/2006)
· Legea nr. 137 / 1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr. 159/1999) 
· Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara 
· Legea nr.84/1996 privind imbunatatirile funciare (inlocuit(a) de Legea nr. 138/2004)
· Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic at drumurilor
· Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 privind Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea regulamentelor de urbanism
· Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal GM-010-2000
· Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
· Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.
3. Domeniul de aplicare a regulamentului:
3.1 Regulamentul general de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan. 
3.2 Se excepteaza de la prevederile alin. (3.1) constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.
3.2 Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile Regulamentului Local de Urbanism este format din portiuni din teritoriul localitatii.
3.3 Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat in planul de reglementare care face parte integranta din prezentul regulament, dupa cum urmeaza:
1. N – teren proprietate privata; teren liber de constructii.
2. S – drum DN 6 (E70), drum DN 66 (E79); terenuri proprietate privata
3. E – terenuri proprietate privata; drum de exploatare DE 963/3
4. V – terenuri proprietate privata

Zona studiata are o suprafata de 254.198,00 mp.

Suprafata terenului ce a generat PUZ are suprafata de 129.406,00 mp, iar zona ce se reglementeaza are  suprafata de 170.455,00 mp.
3.4 Diviziunea terenului in zone, subzone si unitati teritoriale de referinta:
· Parcelele care au generat PUZ sunt situate partial in intravilanul Orasului Filiasi
· Parcelele sunt împărțite în Unități Teritoriale de Referinta (UTR) pentru a fi reglementate.
3.5 Prezenta documentatie se intocmeste pentru introducerea in intravilan a terenului ce urmează a fi reglementat prin prezenta documentatie, și are suprafata de 254.198,00 mp.
II. Prescriptii de baza privind modul de ocupare a terenurilor
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural construit:
4.1 Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal cuprinde urmatoarele precizari, conditii si masuri urbanistice privind organizarea zonei de interes local:
· Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si conditiile stabilite de lege si de prezentul regulament.
· Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.
· Autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de Consiliul Local Filiasi pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective: 
· amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora intr-un ansamblu compact.
4.2 Prezentele reglementari, corelate cu unele reglementari bazate pe legi specifice referitoare la conditiile de construire in zone cu caracteristici speciale si valoare deosebita (rezervatii ale biosferei, litoral, zone montane, etc.), constituie principiile pe baza carora se intocmesc regulamentele locale de urbanism ale localitatilor, cu diverse tipologii, functiuni dominante, cadru natural, valoare a fondului construit, etc. Normele pentru ocuparea rationala a terenului localitatilor se stabilesc prin adaptarea la conditlile locale a prevederilor Regulamentului General de Urbanism si devin parte integranta a Regulamentelor Locale, dupa obtinerea avizelor, conform legii. In aceste conditii se pot lua urmatoarele decizii: 
· Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditiile impuse de lege si de prezentul Regulament; 
· Utilizari interzise: pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte functiuni; de asemenea sunt interzise orice fel de constructii sau amenajari care prin functiune, configuratie arhitecturala, amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban sau afecteaza valoarea zonei protejate.
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:
5.1 Autorizarea executarii constructiilor pe terenuri din intravilan si extravilan este permisa cu respectarea conditiilor impuse de lege, de regulamentul general de urbanism si de prezentul regulament. 

5.1.1 Autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestor in ansambluri compacte.

5.1.2 Se va asigura racordarea la retelele tehnico-edilitare necesare a tuturor obiectivelor.
5.2 Asigurarea echiparii edilitare:

5.2.1 Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati, sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat, este interzisa. 

5.2.2 Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare tehnico-edilitara aferente, de catre investitorii interesati. 

5.2.3 Echiparea tehnico-edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant. 

5.2.4 Cheltuielile de echipare tehnico-edilitara sunt cheltuieli pentru realizarea infrastructurii de gospodarie comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport in comun, salubritate, etc.), care se asigura de regula prin bugetele locale. 

5.2.5 Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii tehnico-edilitare se va face in urmatoareIe conditii: 
· Utilizari permise: orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitate corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de administratia publica, de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii; 
· Utilizari permise cu conditii: constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare edilitara aferente (in parte sau total) de catre investitorii interesati;  
· Utilizari interzise: orice constructii care prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu echipare tehnico-edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul dintre factorii interesati; autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor tehnico-edilitare de catre investitori interesati, se va face numai in cazul in care din corelarea cu celelalte reguli de baza, rezulta ca terenul este contstruibil si exista conditii de asigurare a echiparii tehnico-edilitare necesare.
5.3 Lucrari de utilitate publica:

5.3.1 Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului pentru lucrari de utilitate publica, este interzisa. 

5.3.2 Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii. 

5.3.3 Lucrarile de utilitate publica de interes national si local sunt: 
· prospectiunile si explorarile geologice; 
· extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; 
· instalatii pentru producerea energiei electrice; 
· caile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor: sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; 
· instalatii pentru protectia mediului; 
· indiguiri si regulanizari de rauri; 
· lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea vanturilor; 
· derivatii de debite pentru alimentarea cu apa si pentru devierea viiturilor; 
· statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; 
· cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale, de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; 
· salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; 
· prezentarea si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale: cutremure, inundatii, alunecari de terenuri, apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala. 

5.3.4 Utilitatea publica se declara in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii publice se face numai dupa efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de inscrierea lucrarii in planurile urbanistice si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati sau zone unde se intentioneaza executarea ei. 

5.3.5 Autorizarea altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajarea teritoriului si urbanism, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica este interzisa. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, conform legii si se va face in urmatoarele conditii:
· Utilizari permise: toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legii; 
· Utilizari permise cu conditii: constructii cu durata limitata de existent (provizorii), 
· Utilizari interzise orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru care au fost rezervate terenurile.
5.3.6 Se va respecta zona de protectie de 30m de la limita amprizei Drumulurilor Nationale DN66 (E79), respectiv DN6 (E70) considerandu-se solutia de modernizare a arterei la 4 benzi cu acostamente, rigole si culoare de utilitati. Zona de protectie si siguranta se va asigura pe ambele parti ale drumului.
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
6.1 Orientarea fata de punctele cardinale:

6.1.1 Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditillor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale conf. HG 525/1996. 

6.1.2 Orientarea constructilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii reurmatoarelor cerinte: 
· asigurarea insoririi (inclusiv aport termic); 
· asigurarea iluminatului natural; 
· asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic); 
· asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea conditiilor de construire. 

6.1.3 Insorirea constructilor se realizeaza printr-un studiu specific, care determina, pe baza calculelor astronomice partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor invecinate. Iluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine, anotimp sau amplasarea cladinii fata de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe. 

6.1.4 Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea asupra unei parti a boltii ceresti, neafectata de obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi nedeterminate prin calcule geometrice. 

6.1.5 Amplasarera constructiilor trebuie facuta astfel incat pentru toate spatiile amplasate pe fatada cea mai favorabila (sud) sa se asigure durata minima de insorire de 1h+1/2h la solstitiul de iarna. 

6.1.6 Pentru functiuni industriale, de depozitare si complementare se vor respecta suprafetele edificabile reprezentate in plansa 3/1 - Reglementari urbanistice.

6.1.7 Caracteristici ale parcelelor:
· se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial;

6.1.8 Amplasarea constructiilor fata de aliniament:
· se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variaza de la lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 5,0 – 10,0 metri; 
· constructiile vor fi amplasate obligatoriu in interiorul edificabilului prezentat in plansa 3/1 - Reglementari urbanistice.

6.1.9 Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si din spate a parcelei:
· se vor respecta conditiile referitoare la retragerile prezentate in plansa 3/1 - Reglementari urbanistice;
· se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publica cu exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate incalca regula de cuplare, iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare.

6.1.10 Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe parcele:
· se vor autoriza constructii doar daca acestea se inscriu in edificabilul parcelei;
· se vor respecta conditiile de protectie la incendiu

6.1.11 Amplasarea fata de drumurile publice 
· In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale adminitratiei publice,  urmatoarele : 
· constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare; 
· parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.); 
· conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen. In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie. 
· Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni industriala si de depozitare este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii. Astfel, pentru drumurile propuse alinierea constructilor este stabilita in plansa de 3/1 - Reglementari urbanistice;
· Drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale si clasificate tehnic conform legislatie si terminologiei tehnice. Zona drumulul public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie; 
Definitii:
· Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului; 
· Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta pana la marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. 
· Utilizari permise: Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din zonele de protectie; 
· Utilizari admise cu conditii: Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare. Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice, in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normelor si standardelor specifice; 
· Utilizari interzise: Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impiedica buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumunile publice sau prezinta riscul de accidente, vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. 

6.1.12 Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private. 
· parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor; 
· este recomandat ca, in cazul fronturilor continue la strada, sa se asigure un acces carosabil in partea posterioara printr-o zona/pasaj dimensionate astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta de acoperire din acest punct, stanga-dreapta este recomandata a fi ~ 30 m; 
· este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare;
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
7.1 Accese carosabile:

7.1.1 Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendillor. In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

7.1.2 Numarul si configuratia acceselor prevazute mai sus se determina conform anexei nr. 4 din HG 525/1996 - constructii servicii / comert / sedii firme / depozitare / mica productie, dupa cum urmeaza:
· se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si aprovizionare functie de destinatie. In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute: alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului; platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor. 
· se vor prevedea accese carosabile de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor precum si accese la parcaje si garaje. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. 
· Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute, din drumurile publice la parcela; 
· Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire, fara afectarea altor functiuni sau proprietati; 
· Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementata de Codul Civil, conform careia proprietarul al carui teren este infundat (fara nici o iesire la drumul public), poate cere sa i se permita trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatarii fondului sau, cu obligatia de a-l despagubi proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere catre drumul public poate fi constituita atat pe terenurile proprietate privata, cat si pe terenurile apatinand domeniului public, in localitati urbane sau rurale si se inregistreaza in evidentele cadastrale; 
· Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, find gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice; 
· Strazile sunt drumuri publice din interiorul localitatilor, indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita); 
· Categoria strazii se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului, rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii in corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor. 
· Utillzari permise: Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecta normele de siguranta si fluenta a traficului in conditiile avizului administratorulul drumului. 
· Utilizari admise cu conditii: Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri. 
· Utilizari interzise: Se interzice autorizarea constructillor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoarea, in conformitate cu prevederile legii. Accesul carosabil rezervat salvarii nu va intersecta aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti. 
7.2 Accese pietonale:

7.2.1 Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei. Prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului. 

7.2.2 Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesec mijloace specifice de deplasare, adica cu latimea minima de 1,50 m. Accesele pietonale cu circulatie continua vor fi asigurate prin terenuni denivelate, tuneluri sau pasarele, fata de circulatia vehiculelor. 
Definitii:
· Strazile pietonale sunt strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului vehiculelor in scop utilitar - servicii si interventie pentru parcelele din zona; 
· Accesele pietonale cu circulatie continua sunt accesele amenajate astfel incat intersectiile cu caile carosabile sunt la niveluri diferite (tuneluri, pasarele, poduri), fiind excluse interferente intre traficul auto si traficul pietonal; 
· Flux de pietoni - numarul pietonilor care se deplaseaza pe un traseu dat, intr-o perioada de timp (de ex. 1 ora), intr-un sens sau in ambele sensuri; 
· Reglementarea circulatiei pietonilor inseamna organizarea circulatiei si a acceselor pietonale in contextul organizarii generale a circulatiei vehiculelor, a mijloacelor de transport in comun, bicicletelor etc. 
· Utilizari permise: Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de accese si cai pietonale ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura deplasarea acestora in conditii de confort si siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap. 
· Utilizari admise cu conditii: Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica, cum sunt: accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere) sau accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte conditii etc. 
· Utilizari interzise: Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accese pietonale. Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiiior si caracterului urbanistic al unitatii si subunitatii functionale. 
7.3 Stationarea autovehiculelor:

7.3.1 Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice respectiv domeniului public; Prin exceptie de la prevederile de mai sus, utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin Autorizatia de Construire de catre delegatiile permanente ale Consilliului Judetean sau de catre primarii, conform legii. 10 

7.3.2 In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in zona adiacenta la o distanta de max. 250 metri; 

7.3.3 Normele indicate anterior sunt aplicabile pentru orice cladire noua sau extindere a suprafetei utile pentru o cladire existenta. In cazul schimbarii functiunii unei cladiri existente, se va cere un numar de locuri de parcare corespunzator noii functiuni, diminuat cu numarul de locuri corespunzator vechii functiuni, considerate ca existand. 

7.3.4 Se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate. 
Definitii:
· Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp; 
· Garajele sunt constructii cu unul sau mai multe niveluri, pentru stationarea, adapostirea si eventual reparatie a autovehiculelor; 
· Calculul capacitatii de parcare in functie de obiectiv, modul de amplasare si detaliile de proiectare se vor asigura in conformitate cu “Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane” (indicativ P132-93) 
· Gradul de motorizare este raportul dintre numarul total de vehicule rutiere cu motor al autoturismelor ori al vehiculelor etalon si populatia localitatii sau a unei zone a acesteia; Necesarul de locuri de parcare si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare at localitatii sau al zonelor acestora, precum si de specificul functional al constructiilor deservite. In conformitate cu anexa nr. 5 din H.G. nr 525/1996, normele minime de asigurare a locurilor de parcare, functie de destinatia constructillor, sunt urmatoarele: 
· activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 m2 , un loc de parcare la 25 m2 ; 
· activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m2 , un loc de parcare la 150 m2 ; 
· activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata de 100 m2.

Prin prezentul regulament se normeaza ca pentru activitati desfasurate pe o suprafata cuprinsa intre 1.000-10.000 mp este necesar un loc de parcare la o suprafata de 200 mp, iar pentru o suprafata ce >10.000 este necesar un loc de parcare la 300 mp. 
8 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente:
· Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatille de canalizare si de energie electrica. 
· De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii: 
· Realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protectia mediului; 
· Beneficiarul se obliga sa racordeze constructiile potrivit regulilor impuse de Consiliul Local, la reteaua centratizata publica, atunci cand acestea se vor realiza. 
· Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile primului alineat cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.
· Prevederile de mai sus se aplica in mod corespunzator autorizarii executarii constructiilor, in zonele unde nu exista retele publice de apa si canalizare. 
Definitii: 
· Echiparea edilitara a teritoriului localitatii in sistem centralizat reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare pentru toate unitatile si subunitatile functionale, de catre agenti economici si institutiile specializate (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze etc.); 
· Reteaua publica de alimentare cu apa este ansamblul de lucrari ingineresti care asigura aprovizionarea cu apa potabila si industriala a unitatilor si subunitatilor functionale, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate; 
· Reteaua publica de canalizare este ansamblul de lucrari ingineresti care asigura evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritoriul unitatilor si subunitatilor functionale, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate; 
· Reteaua publica de alimentare cu energie electrica este ansamblul de lucrari ingineresti care asigura aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national al localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate;  

8.1.1 Beneficiarul constructiei (apartinand altei categorii decat locuintele individuale) se obliga, pe baza de contract, dupa obtinerea avizului organelor adiministratiei publice specializate, sa prelungeasca reteaua existenta (daca aceasta are capacitatea necesara), sa mareasca daca este necesar capacitatea retelelor publice existente sau sa construiasca noi retele. Autorizatia de construire este acordata in conditiile in care sunt respecatate prevederile celorlalte articole ale regulamentului general de urbanism. 

8.1.2 Cand unitatile si subunitatile functionale pe teritoriul carora urmeaza a fi amplasate constructiile nu dispun de relele publice de energie electrica, apa si canalizare, autorizarea constructiilor (indiferent de destinatie) se face in urmatoarele conditii: 
· Realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protectia mediului precum si prevederile codului civil (art. 610); 
· In momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul constructiei, indiferent de destinatia acesteia, se obliga sa o racordeze la noua retea potrivit regulior impuse de Consiliu Local. Realizarea de retele edilitare, extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local. 

8.1.3 Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se vor suporta in intregime de investitor sau beneficiar. 
Definitii:
· Bransamentul de apa este conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la consumatori, cuprinzand vana de concesie (camin, vana de golire etc.); 
· Racordul de canalizare este canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul abonatului si primul camin de primire din canalizarea publica; 
· Bransamentul electric este partea din instalatia de distributie a energiei electrice, cuprinsa intre linia electrica (aeriana sau subterana) si instalatia interioara (a abonatului); 
· Bransamentul de gaze este conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conducta apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul de reglare. 

8.1.4 In urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si a oportunitatii extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent, autoritatile publice locale pot decide, in conformitate cu atributiile ce le revin conform legii, modul in care vor fi realizate noile lucrari. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public national sau local, dupa caz. Lucrarile de extindere sau de marire a capacitati retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor incheiate cu Consiliile Locale. Lucrarile edilitare astfel realizate apartin domeniului public si se administreaza potrtvit legii. Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare, care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat. Indiferent de forma de finantare si de executare a reteletor edilitare, realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a nomativelor tehnice referitoare la categoriite de lucrari specifice. 

8.1.5 Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice locale, de specialitate, precum si de catre regiile specializate subordonate Consiliiului Local (in functie de importanta lucrarilor si de conditiile de realizare sub aspect juridic si financiar). 

8.1.6 Proprietatea publica asupra retelor edilitare de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a orasului, daca legea nu dispune altfel. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel. Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in proprietate publica. 
Definitii: 
· Dreptul de proprietate publica este dreptul real care apartine statului sau unitatilor administrativ teritoriale asupra unor bunuri mobile si imobile de interes national sau local care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public; 
· Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ - teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apatine municipiului;

8.1.7 Precizari:
· Bunurile apartinand domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile; 
· Serviciile publice reprezinta forma de organizare a unor activitati umane indreptate catre satisfacerea interesului public general, a caror functionare este regulata si continua, fiind garantata si reglementata de autoritatile publice competente. Serviciile publice locale sunt specializate si diversificate, in functie de necesitatile locale si sunt puse in mod egal la dispozitia cetatenilor. Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele carora sunt asociate) din categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine de regula domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica. lnstalatiile si retelele publice sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ – teritoariale. Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii fac parte din sistemul national si sunt proprietatea publica a statului, daca legea nu dispune altfel;  
· Retelele de apa, canalizare, alaturi de drumuri si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a municipiului, daca legea nu dispune altfel. Ca bunuri apartinand proprietatii publice, acestea pot fi adiministrate de regii autonome de inters local, care in conformitate cu prevederile O.G. nr. 69/1995, pot fi organizate si functioneaza sub autoritatea Consiliilor Locale, in localitatiile cu o populatie de peste 30.000 de locuitori; 
· Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze, energie electrica si telefonie) se suporta in intregime de investitor sau beneficiar si se executa in urma obtienerii avizului autoritatii administratiei publice specializate; 
· Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si executarea drumurilor de acces, se realizeaza de catre investitor sau benficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliile Locale. 
· Aceste prevederi cuprinse in regulamentul local de urbanism privind proprietatea publica asupra retelelor edilitare, indiferent de modul de finantare, vor face obiectul unor clauze contractuale privind obligatiile partilor. Lucrarile edilitare (drumuri, retele si instalatii) astfel realizate, trec in proprietatea publica si se administreaza potrivit legii, urmand a fi luate in evidenta cadastrala. 
· Fac exceptie de la prevederile de mai sus retelele edilitare si drumurile situate pe parcele proprietatea privata ale unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora, asigurand legatura de la punctul de racordare cu retelele si drumurile publice si pana la bransamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective. Ele pot constitui proprietate private daca sunt finantate in totalitate de investitori privati interesati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea publica mentionata.
9 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constuctii:
9.1 In principiu se pastreaza forma si dimensiunile terenurilor si parcelelor existente. Sunt permise operatiunile cadastrale de divizare sau comasare pentru realizarea operatiunilor de reparcelare prevazute in prezenta documentatie, inclusiv pentru realizarea rezervelor de teren necesare obiectivelor de ullititate publica (drumuri, spatii verzi de folosinta comuna, etc.).
9.2 Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea inaltimii maxime inscrise in plansa 3/1 Reglementari urbanistice.
9.3 Autorizarea constructiilor care, prin conformare volumetrica si aspect exterior intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Se vor respecta prevederile PUG Filiasi 1998.
10 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprjmuiri
10.1 Autorizarea constructiilor se va face numai cu obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate in procentaj de minim 20% din suprafata parcelei.
10.2 Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
· semiopace sau transparente, tehnologice sau decorative - necesare delimitarii parcelei;
· aspectul imprejmuirilor se supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei;
· este interzisa realizarea de imprejmuiri spre spatiul public, cu grad de opacitate mai mare de 80% in camp.
III. Zonificarea functionala
11 Unitati si subunitati functionale
MIDS - Zona unitati economice industriale, depozitare si servicii

Zona de unitati economice industriale se compune din „terenurile ocupate de activitati economice si de depozitare de bunuri si servicii (productie “abstracta” cuprinzand activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti, etc.). Din aceasta zona fac parte unitatile existente care se afla in proces de restructurare presupunand conversie in profile industriale diferite sau in profile de servicii pentru industrie, distributie si comercializare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.
IS - Zona institutii si servicii publice

Zona de institutii si servicii publice se compune din terenurile ocupate de activitati comerciale si servicii publice. Din aceasta zona fac parte unitatile existente cu profil comercial, cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati comerciale si de servicii.
SECTIUNEA 1 – UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1 Utilizari admise in arie PUZ:
· Sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si / sau este necesara schimbarea destinatiei se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare);
· Activitati de distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriala care necesita suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane – incarcat / descarcat si manevre. In mod obisnuit sunt permise activitatile care necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante;
· Se admit activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si anumitor activitati comerciale care nu necesita suprafete mari de teren;
· Sunt admise activitati productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare – dezvoltare, formare profesionala, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru angajati si clienti;
· Se admit sere pentru cercetare sau pentru productie, cu serviciile specifice aferente.
Art. 2 Activitati permise cu conditionari in arie PUZ:
· Se admit numai activitati care se situeaza in zona tehnologiilor de varf;
· Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC si sa nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea zonei;
· Se admite depozitare comerciala si comert in suprafata maxima de 3000 mp ADC (1500 mp. suprafata de vanzare) per unitate si/sau amplasament. In cazul abandonarii sau conversiei partiale a profilului actual pot fi realizate, in loc, garaje si parcaje publice supraetajate;
· Functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 250 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD.
Art. 3 Activitati interzise in arie PUZ
· Se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia;
· Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;
· Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste CMA;
· Se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu;
· Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa ora 22.00 sau produc poluare; 
· Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; 
· Constructii provizorii de orice natura;
· Statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini; 
· Platforme de precolectare a deseurilor urbane; 
· Cresterea animalelor pentru subzistenta; 
· Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice; 
· Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; 
· Statii de betoane, lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente; 
· Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
SECTIUNEA 2 – CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Art 4 Caracteristicile parcelelor
· pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 3000 mp. si un front minim la strada de 50,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive. Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, instrainare, etc.). In cazul in care in momentul aprobarii prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesara relocarea unitatilor productive respective in termen de 5 ani de la data aprobarii prezentului regulament;
· parcelele propietate privata vizate de operatiunea de reparcelare se vor supune operatiunilor cadastrale de comasare/divizare in forma prevazuta de prezenta documentatie, restul parcelarului existent se pastreaza.
Art 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata (R.G.U.).
· conform morfologiei parcelei, retragerea fata de aliniament va fi de minim 300 de metri, pentru a facilita accesul autoturismelor;
· exceptie face fondul construit existent sau pentru care exista autorizatii de construire legal emise;
· in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea dominanta existenta, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii PUD cu avizul CTU – DGUAT si avizul CULPAT.
Art 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
· in toate cazurile retragerea fata de limita laterala a parcelei va fi cel jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;
· retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de cel putin 10 de metri;
· constructiile vor respecta limitele edificabilului conform plansei 3/1 Reglementari urbanistice;
· cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);
· in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;
· in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea dominanta existenta, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin documentatii PUD cu avizul CTU – DGUAT si avizul CULPAT.
Art 7 Amplasarea cladirilor fata unele fata de altele pe aceeasi parcela
· se vor autoriza mai multe cladiri pe aceeasi parcela doar daca se vor inscrie in limitele edificabilului;
· in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme tehnice specifice.
· distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;
· distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente.
Art 8 Circulatii si accese
· pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta având o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele; 
· accesele in parcele, din strazile de categoria I si II se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulatie;
· se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
Art 9 Stationarea autovehiculelor si parcaje
· stationarea autovehiculelor se admite numai in interioarul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
· vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, reglementandu-se pentru activitati desfasurate pe o suprafata cuprinsa intre 1.000-10.000 mp un loc de parcare la o suprafata de 200 mp, iar pentru suprafete >10.000 mp, un loc de parcare la 300mp.
· stationarea vehiculelor atât in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cât si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate având prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;
· in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu având inaltimea de minimum 1,20 m.
Art 10 Inaltimea maxima admisibila a constructiilor
· inaltimea cladirilor nu va depasi limita de 20.00m.
Art 11 Aspectul exterior si conformitatea constructiilor
· cladirile noi sau modificarile ori reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje; 
· fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
· cladirile vor fi prevazute sau nu cu acoperis, functie de caracterul initial al lotizarii;
· garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;
· se interzice folosirea azbocimentului si tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
Art 12 Spatii verzi si libere
· se vor prevedea plantatii inalte cu latimea de min 5m, in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta;
· spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu cel putin un arbore la fiecare 100 mp;
· se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.
· Se va prevede plantatie de protectie cu latime minim 5m fata de terenul invecinat situate in intravilan pe latura de Nord-Est, teren intravilan cu functiune industrie-servicii
Art 13 Conditii de echipare edilitara si salubritate
· toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice sau create in sistem propriu; 
· toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare in sistem divisor si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare, la rezervorul de retentie;
· in cazul in care nu exista posibilitatea de bransare la reteaua de canalizare a localitatii, beneficiarul se obliga sa asigure in incinta sistem de colectare a apelor uzate menajere, respectand distantele de siguranta si de protectie sanitara;
· in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;
· toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
· se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;
· orice cladire sau unitate cu caracter lucrativ trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere. Aceasta se va realiza prin amplasarea unei platforme de colectare a deseurilor selectiv pe proprietatea beneficiarului.
Art 13 Imprejmuire
· imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de 0.60 m, si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;
· portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;
SECTIUNEA 3 – POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENURILOR
Art 14 Procentul de ocupare al terenului 

Zona MIDS
· POT maxim (%) (mp AC/ mp teren x 100) = 60%
Zona IS
· POT maxim (%) (mp AC/ mp teren x 100) = 60%
Art 15 Coeficientul de utilizare al terenului 

Zona MIDS
· CUT maxim (mp ADC/mp teren) = 1.8
· CUT volumetric maxim (mc/mp teren) = 12
Zona IS
· CUT maxim (mp ADC/mp teren) = 1.8
· CUT volumetric maxim (mc/mp teren) = 12
SECTIUNEA 4 – STATIONAREA SI PARCAREA AUTOVEHICULELOR
Art 14 Parcari 
· 1 loc / 200 mp constructii depozitare cu suprafata cuprinsa intre 1.000-10.000mp;
· 1 loc / 300 mp constructii depozitare cu suprafata >10.000mp;
· este interzisa parcarea masinilor pe drumurile propuse in interiorul ansamblului.
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